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PGT Piano di Governo del Territorio




IL PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO PGT

Il Piano di governo del territorio (PGT) € uno strumento urbanistico introdotto nella Regione
della Lombardia dalla legge regionale lombarda n. 12 dell'11 marzo 2005.

Il PGT si compone di 3 atti distinti:

DdP

PdS

PdR

DOCUMENTO DI PIANO

Comprende gli elementi conoscitivi del territorio alle diverse scale territoriale. In
esso sono contenute, inoltre, le scelte strategiche articolate secondo obiettivi,
azioni e interventi nel breve periodo. Non produce effetti sul regime dei suoli. La
validita del Documento € di 5 anni.

PIANO DEI SERVIZI

E' lo strumento deputato alla pianificazione e programmazione del sistema dei
servizi e della citta pubblica. Produce effetti sul regime dei suoli, ha validita
indeterminata.

PIANO DELLE REGOLE
E’ lo strumento deputato al “"governo”/disciplina del territorio urbano consolidato e
aree agricole. Produce effetti sul regime dei suoli ed € ha tempo indeterminato.

Studi di settore
Componente geologica, idrogeologica e sismica; Piano Urbano Generale dei servizi
del sottosuolo (PUGSS), Studio comunale di gestione del rischio idraulico (SCGRI).



IL PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO PGT

ELEMENTI COSTITUTIVI DEL QUADRO CONOSCITIVO

Relazione illustrativa
n. 3 Approfondimenti (pianificazione sovralocale, istanze e questionari, sistema dei servizi)
n. 3 tavole a scala territoriale

. Previsioni insediative, mobilita e servizi

= Vincoli paesistico ambientali

. Rete ecologica

n. 7 tavole a scala locale:

+ Rilievo delle destinazioni d'uso prevalenti

* Rilievo degli spazi aperti

« Rilievo dei servizi esistenti

* Ricognizione dei vincoli di difesa del suolo e dei vincoli amministrativi del PGT vigente
» Ricognizione dei vincoli di tutela del sistema territoriale e paesistico-ambientale

+ Stato di attuazione del PGT vigente

VAS: Rapporto preliminare [Scoping]



SOCIETA’ PGT
TERRITORIO E DEMOGRAFIA ECONOMIA E MERCATO IMMOBILIARE
Estensione territoriale . . . .
9,25 Dimensione media delle abitazioni | 92,6
[2024] ’
Popolazione residente | 17 g5g Prezzo media di vendita | 2,018 €/m
[2024] [2024] . /mq
Densita e
[2024] 1.931,6 Prezzo media dl[zzagfgcic]J 12,84 €/mq
Incidenza o
popolazione straniera 10,6 %
[2022]
POPOL;;;O‘NE FRA;IfE
L) Confine Comunale di Arcore /]
fg’ undarlsna;ni 0ver615>a3nni
i} .‘ 3-6 3-6
Popolazione fragile | 2.242 N e & as
[2022] Pt g
Indice di
dipendenza strutturale* 59,73
[2022] o5 o
Struttura familiare 2,21

[2022]




Rapporto di copertura e densita edilizia nel centro storico PGT

RAPPORTO DI COPERTURA (mq/mq)

l.—:l Confine comunale di Arcore
0-0,2
0,2-04
0,4-0,6

. 06-08

B o8-t

DENSITA EDILIZIA (mq/mq)

L-:| Confine comunale di Arcore
0-04
0,41 -0,7

B o0,71-1,0
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ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

n. 86 istanze:

- (16) istanze richiedono una modifica delle N.T.A. per incremento delle potenzialita
edificatorie, hanno un carattere generale;

« (13) istanze possono essere ricondotte ad un insieme di proposte progettuali e
urbanistiche a tutela dell’'ambiente e del paesaggio, e in contrasto al consumo di
suolo oppure a proposte di valorizzazione di singole aree.

- (8) istanze chiedono di modificare alcuni errori in termini di disegno urbanistico,
catastali o dimensionali, relativamente ad alcune proprieta;

- (9) istanze, invece, richiedono il mantenimento della destinazione urbanistica (con
relative disposizioni per i lotti coinvolti) fissata dal PGT previgente, al fine di
conservare i diritti edificatori o di non incorrere in aumenti delle imposte.

« (2) istanze riguardano lo stralcio di alcuni immobili dal perimetro dell’Ambito
storico.



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

n. 86 istanze:

Tutte le rimanenti istanze consistono in richieste di modifica della destinazione
urbanistica e/o degli indici e/o parametri edilizi; a tal proposito, € opportuno
fare la distinzione tra:

* (4) quelle che hanno lo scopo di contenere lo sviluppo edilizio;

« (34) quelle che hanno come scopo l'incremento delle potenzialita edificatorie.

Per entrambi i casi, € da segnalare la presenza di situazioni in cui il proponente
richiede una regolarizzazione della destinazione urbanistica in funzione di uno stato di
fatto incongruente con essa.

Infine, sono rilevanti (2) istanze che propongono un cambio di destinazione per la
realizzazione di Edilizia Residenziale Pubblica.



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

Tra questi, il tema del Centro Storico viene citato in 3 istanze di cui una doppia: n°® 5696 - 5707 - 5865

| Contenuto: :
| Si chiede una revisione della destinazione urbanistica e un inclusione dell’area in un ambito di trasformazione a I
| destinazione in parte residenziale ed eventuali servizi. Si chiede inoltre I'ammissione di interventi di I
| fistrutturazione edilizia, con possibilita di ampliamenti funzionali. :

|



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

Tra questi, il tema del Centro Storico viene citato in 3 istanze di cui una doppia: n°® 5696 - 5707 - 5865

| Contenuto: :
I PGT a Consumo di suolo ZERO, miglioramento del Centro Storico attraverso la riduzione del traffico, il recupero di |
I immobili pubblici dismessi o sottoutilizzati e la creazione di spazi pubblici di scambio interpersonale, oggi assenti; |
! predisposizione di un piano per la mobilita lenta e sostenibile, per la realizzazione di una vera e propria rete :
| ciclabile |



m Quadro Conoscitivo



DESTINAZIONI D'USO
PREVALENTI

DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI

[ Residenziale

D Tessuto di pregio storico

D Tessuto di pregio ambientale
"] Lotto libero
Lotto in realizzazione
m Lotto non utilizzato
0 ricettivo

Terziario

@ Lotto in realizzazione
- Commerciale

Lotto non utilizzato
- Produttivo

Lotto libero

m Lotto in realizzazione

Lotto non utilizzato

m PILin itinere - aree Ex-Falck

SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE ESISTENTI
Aree a verde urbano pubblico e privato ad uso pubblico

Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

MEDIE E GRANDI STRUTTURE COMMERCIALI
O Grande struttura di vendita

< Media struttura di vendita

A Mercati su aree pubbliche

ESERCIZI COMMERCIALI AL PIEDE DELL'EDIFICATO
®  Esercizio di vicinato

& Attivita paracommerciali

©  Attvivita di somministrazione alimenti e bevande

|:I Perimetre Nucleo di Antica Formazione [NAF] da PGT vigente




~* RILIEVO DEGLI SPAZI
APERTI

Legenda
===
L I Confine comunale Arcore
——d
[ Parco regionale della valle del Lambro [L.R 23 oftabre 2024 - n. 16]
[ parchi Naturali istituiti [L 394/91]
D Siti di Interessa Comunitario [SIC-ZSC - Direttiva 92/43/CEE "Habitat"]
E:j Parchi Locali di Interesse Sovracomunale riconosciuti [LR 86/83]

Fiume Lambro, corsi, canali e specchi d'acqua

Isoipse
E::j P.LLin itinere - aree Ex Falck

RILIEVO DEGLI UST DEGLI SPAZI APERTI

- Parchi periurbani
- Verde di quartiere

‘ Verde di quartiere attrezzato

Verde di arredo stradale

Aree verdi di pertinenza privata
Aree agricole [Dusaf, 2021]
Qrti urbani

- Piazze e aree pedonali

Impianti Sportivi

Aree Boscate [Fonte Dusaf 2023]

#» s s s Filari e siepi [NdP, PTCP-MB, art.25]

— — — Rete ciclabile esistente

ELEMENTI DI INTERESSE STORICO-PAESISTICO [PTCP-MB]

4 Alberi monumentali [NdP, art.26]

= = = Percorsi di interesse storico-paesistico [NdP, art.21]

Giardini e parchi storici [NdP, art.16]

[ 1nsediamenti rurali [NGP, art.14]




* RILIEVO DEI SERVIZI
PUBBLICI E DI INTERESSE
PUBBLICO O GENERALE
ESISTENTI

SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE ESISTENTI
Bl Attrezzature amministrative

- Attrezzature religiose
[ Attrezzature per I'struzione
- Attrezzature culturali
'S0 servizi secio Sanitari
- Spazi di aggregazione
Verde pubblico e privato di uso pubblico

Attrezzature sportive

- Infrastrutture tecnologiche e per I'ambiente

[ Spazi per Ia sosta pubblici e privati di uso pubblico

- Sicurezza e Protezione Civile

Proprieta pubbliche

Elementi puntuali:
®  Poste
4 Assodazioni di categorie, sindacali, culturali
® Museo
L
®

Cinema - Teatro
Asili nido
+  Farmacie

D Servizi privati
[27] edifici non utitizzat

-

= = = Rete ciclabile esistente

4 Servizi di livello sovracomunale




k,/z;\/ VINCOLI DI DIFESA DEL

SUOLO E AMMINISTRATIVI

PIANI DI STRALCIO PER L'ASSETTO IDROGEOLOGICO [PAI]
* il limite individuato dal bordo interno del graficismo
----- Fascia PAI A

Fascia PAI B
===~ Fascia PAI C

+-e-eee Fascia PAI B in progetto

RETICOLO IDRICO PRINCIPALE MINORE [RIM 2011]

1 Vincolo reticolo idrografico
COMPONENTE GEOLOGICA VIGENTE
L * % i Classe di fattibilita 3

Classe di fattibilita 4

VINCOLI AMMINISTRATIVI [fonte PGT vigente]

7777, Fascia di rispetto cimiteriale

Fascia di rispetto stradale e ferroviario [tracciati esistenti e di previsione]

Fascia di rispetto Pedemontana
| Fascia di rispetto Opera Connesa

H4+4+ Linee ferroviarie in p i e/or

AREA DI SALVAGUARDIA DELLE CAPTAZIONI AD USO IDROPOTABILE
E Aree di salvaguardia: zona di tutela assoluta [raggio 10 metri]
[/ Aree di salvaguardia: zona di rispetto [raggio 200 metri]

PIANO URBANO GENERALE DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO [PUGSS Vigente]
C} Fascia di rispetto elettrodotti ad Alta Tensione

=—=—=— Tracciati elettrodotti ad Alta Tensione

ULTERIORI VINCOLI [fonte PGT vigente]

" Aree denudate e/o con riporti di materiali da sottoporre ad analisi

S preliminari/caratterizzazione [D.Igs. 152/06)
Aree industriali per trasformazioni d'uso, verifica secondo D.L. 3/04/06 N. 152 Titolo V
- parte Quarta - Siti contaminati.

D Area con bonifica certificata - LOTTO a - Ex area Falck

Area con bonifica certificata con attivita di monitoriaggio in atto - lotto B - Ex area Falck

- Rischio di incidenti rilevanti, piano di emergenza comunale - ERIR

STUDIO COMUNALE DI GESTIONE DEL RISCHIO
IDRAULICO R.R. 23 NOV. 2017 N.7 - art. 14 ¢.7

!-___:3 Aree in cui realizzare opere di invarianza di tipo E

~———— Interventi Rete Fognaria
@  Interventi Rete Fognaria

=== Interventi Reticolo Idrico

©  Interventi Reticolo Idrico

#=  Punto di scarico in corso d'acqua superificiale oggetto di intervento



i

~ INQUADRAMENTO
SOVRALOCALE E STATO DI
ATTUAZIONE DELLE
PREVISIONI

Piano Territoriale di Coordinamento,
Provincia di Monza e della Brianza

SISTEMI ED ELEMENTI DI PREVALENTE VALORE STORICO
Beni storici-architettonici art. 13

Aggreggati storici [art. 14]

entr storici

omparti urbani al 1930

Insediamenti rurali

(I uctei & Antica Formazione | NAF

Architettura civile residenziale [PTCP MB, art 15]
A Vila

*  Casa, palazzo

©  Architettura civile non residenziale
[ parco storico, giardino [art. 16]
Architettura religiosa [PTCP MB, art 17]

¢ Chiesa o edificio per culto

Monumento religioso o altro edificio religicso
manufatti della (PTCP MB, art. 20]
©  Setificio, filanda, cotonificio, e altri impianti del settore tessile

© Altri impianti (industria alimentare, meccanica, conceria,
laboratori e impianti artigianali)

e della agricola [art. 23]
® Cascina, casa colonica, stalla, fienile, altro edificio rurale
4 Mdlino
Beni archeologici [art. 21]
@ Siti archeologici
Viabilita di interesse storico [art. 27]
weesuees Percorsi di interesse paesaggistico
Elementi della viabilita di interesse storico [artt. 27 e 28]
®  Stazione ferroviaria o tranviaria

4 Ponteo [art. 24]
== Ferrovie di interesse turistico Rogge
Tratti panoramici esistenti Navigli e canali

Vincoli e tutele Nazionali e Regionali

=== Fiumi, i @ corsi d'acqua pubblici

= [D.Lgs. 42/04 art. 142, comma 1, lettera c); gia L. 431/85]
Beni di interesse storico-architettonico
[D.Lgs. 42/04 artt. 10 e 116; gia L. 1089/39)

[ Vinceli ambt tutslat
[D.Lgs. 42/04 artt. 10 e 116; gid L. 1089/39)
|| | Bellezze dinsieme
(D.Igs. 42/04 art. 136, comma 1, lettere <) & ) @ art. 157; gid |. 1497/39)
Bellezze naturali protette ex lege 1497/1939
Aree Boscate (art. 67 ex Legge Regionale n.9 del 23 aprile 2007)

PIANI DI STRALCIO PER L'ASSETTO IDROGEOLOGICO (PAT)
* il lmite individuato dal bordo interno del graficismo

+eess Fascia PAL B in progetto

Edifici nel Comune di Arcore
identificati nel SIRBeC

[ ecifici i proprieta comunale con pits di 70 anni

Piano di

Provincia di Monda e della Brianza

SISTEMI ED ELEMENTI DI PREVALENTE VALORE NATURALE
Aree di rilevanza ambientale [art.10]

Fiumi vincolati

—— Fontanili

Fiumi e laghi
Componenti vegetali
# Presenza di alberi monumentali [art. 26]
------- Fasce boscate [art. 12]
Filari e siepi [art. 25]

Elementi geomorfologici [art.11]
. ferrazzo con vergenza tipo 1

~rers Terrazzo con vergenza tipo 2
~w~ Cordone morenico

77 ceositi

+  Geositi puntuali



RILIEVO DEGLI EDIFICI

Tipologie edilizie e modi d'usi

I Villa gentilizia di pregio

Palazzo storico

Edificio storico di pregio

Villa storica

Edificio civile tradizionale

Torre storica

Edificio sacro di pregio

Edificio in linea

Edificio a blocco

Villa

Edificio speciale

Fienile, stalla o mulino

Campata artigianale, produttiva o agricola

Accessorio

Box o deposito

Attivita commerciali al piede degli edifici
* Esercizio di vicinato
* Esercizi paracommerciali

Somministrazione alimenti e bevande

* Bar tabacchi
* Bar tabacchi - ricevitoria

RILIEVO DEGLI SPAZI APERTI

g e

Superficie prevalente
Materiali lapidei e autobloccanti
Asfalto, cemento
Ciottolato, sterrato o ghiaia

% Area a verde - pertinenza privata
Area incolta

Stato di conservazione

E—1 Cantiere

8O3 Recuperato/ristrutturato

[TT1 Ricostruito

5 Degrado totale

/1 Degrado materico di facciata

ELEMENTI INSEDIATIVI MORFOLOGICI

1 Complesso cascinale o corte agricola

Corte urbana

~ Spazio interno urbano

Cortina edilizia storica

ELEMENTI EDILIZI

=== Ballatoio
= Porticato
1111 Facciata di pregio
= Muro di recinzione cieco

b o

— j‘&_}]x

ELEMENTI ARCHITETTONICI E DECORATIVI |

&
g
o

1A ROMA

Elementi di pregio g
1 - Affresco Yean
+ 2 - Arco di accesso Al
) ALE SANMARTING,
+ 3 - Cancello di particolare estetica
+ 4 - Cappelletta religiosa

5 - Colonna
6 - Cond d'angole
7 - Cornici di porte e finestre
8 - Crocifisso
+ 9 - Decoro bassarilievo
w10 - Finestra di particolare estetica
= 11 - Fontana
w12 - Fontanella
= 13- Marcapiano
“ 14 - Meridiana
15 - Muratura a gelosia
w16 - Muratura in mattoni
= 17 - Muratura in pietra
18 - Obelisca
19 - Ponticello
20 - Partone
21 - Scala esterna
22 - Statua
23 - Targa
24 - Sottogronda decorato
25 - Lanterna
26 - Deuli/rasani
27 - Edicola in facclata
28 - Timpaniffrontoni

NS E MRy EE
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Edifici SIRBeC

Cortina edilizia storica
Blocchi, linee, ville moderne
Edifici Vincolati

Servizi pubblici o di interese
pubblico o generale

VIA ROMA

Corte urbana
Giardini e parchi storici

Ballatoio
7 < Il Facciata di pregio
- Parcheggi © " " porticato

ubblici # R )
P /i Muro di recinzione cieco

Beni di interesse storico-ar-

=y ) @ @ chitettonico
Blblloteca_CWES@: e 3 Architetture religiose
ENapni Valentinl™ — ~ 3
= ""’ @0@(’// - -~ HE Degradototale
P B e ¢ Z I Degrado materico
—

Cantiere
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Edifici SIRBeC

Ciottolato, sterrato e ghiaia
Asfalto, cemento

Spazio interno urbano

Esercizi commerciali ai piedi
dell'edificio

Piazze e spazi urbani
Attraversamenti pedonali
Percorsi pedonali esistenti

pavimentati (lapideo o
autoblocanti)

Percorsi pedonali permeabili
Ballatoio

Porticato

Percorsi pedonali segnalati
Muro di recinzione cieco
Verde privato

Verde pubblico

Servizi pubblici o diinterese
pubblico o generale

Parcheggi esistenti

g



INDIVIDUAZIONE DELLE SOGLIE STORICHE

Permanenze [dall'anno del catasto]
1722
1855-1859
e 1897-1901
. 1920
)M Post 1920
N 1960
" 1986
Il 1990
3 Post 1990
bt «9\ 1, ;‘ Persistenze [dall'anno del catasto]
AT/ 1722
1855-1859
4170 1897-1901
% 2 1920
. [ Post 1920
‘o 1960
3 1986
3 1990
__ Post 1990

a

%d —

B o S Peg \
R/TALE SAN MARTIRO,

T VIALE SAN MARTING
i - X




Piano di Governo del Territorio

Quadro Conoscitivo

Linee Guida



LINEE GUIDA

OBIETTIVI STRATEGICI:

IL CENTRO STORICO:
recupero e valorizzazione del patrimonio esistente

LO SPAZIO PUBBLICO:
riqualificazione diffusa per una citta coesa e
vivibile

SERVIZI E FABBISOGNO URBANO:
un sistema interconnesso

AREE INDUSTRIALI:
integrazione del sistema produttivo, attivo e dismesso, nel
progetto di riconnessioni ambientali

SOSTENIBILITA ENERGETICA:
sul modello delle comunita energetiche

MOBILITA SOSTENIBILE:
@ compensazioni ambientali alla realizzazione della
Pedemontana e mobilita lenta
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