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PGT

Il Piano di governo del territorio (PGT) è uno strumento urbanistico introdotto nella Regione

della Lombardia dalla legge regionale lombarda n. 12 dell'11 marzo 2005.

Il PGT si compone di 3 atti distinti:

DOCUMENTO DI PIANO
Comprende gli elementi conoscitivi del territorio alle diverse scale territoriale. In
esso sono contenute, inoltre, le scelte strategiche articolate secondo obiettivi,
azioni e interventi nel breve periodo. Non produce effetti sul regime dei suoli. La
validità del Documento è di 5 anni.

PIANO DEI SERVIZI
E’ lo strumento deputato alla pianificazione e programmazione del sistema dei
servizi e della città pubblica. Produce effetti sul regime dei suoli, ha validità
indeterminata.

PIANO DELLE REGOLE
E’ lo strumento deputato al “governo”/disciplina del territorio urbano consolidato e
aree agricole. Produce effetti sul regime dei suoli ed è ha tempo indeterminato.

DdP

PdS

PdR

Studi di settore
Componente geologica, idrogeologica e sismica; Piano Urbano Generale dei servizi
del sottosuolo (PUGSS), Studio comunale di gestione del rischio idraulico (SCGRI).

IL PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO



ELEMENTI COSTITUTIVI DEL QUADRO CONOSCITIVO

Relazione illustrativa 

n. 3 Approfondimenti (pianificazione sovralocale, istanze e questionari, sistema dei servizi)

n. 3 tavole a scala territoriale

▪ Previsioni insediative, mobilità e servizi

▪ Vincoli paesistico ambientali

▪ Rete ecologica

n. 7 tavole a scala locale: 

• Rilievo delle destinazioni d’uso prevalenti

• Rilievo degli spazi aperti

• Rilievo dei servizi esistenti 

• Ricognizione dei vincoli di difesa del suolo e dei vincoli amministrativi del PGT vigente 

• Ricognizione dei vincoli di tutela del sistema territoriale e paesistico-ambientale

• Stato di attuazione del PGT vigente

VAS: Rapporto preliminare [Scoping]

IL PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO PGT



TERRITORIO E DEMOGRAFIA

Estensione territoriale
[2024]

Popolazione residente
[2024]

Densità
[2024]

Incidenza 
popolazione straniera

[2022]

9,25 kmq

17.859 
ab/kmq

1.931,6 ab/kmq

10,6 %

Popolazione fragile
[2022]

Struttura familiare
[2022]

2.242        4.425

2,21 
componenti per famiglia

0 -14 anni 61+ anni

Dimensione media delle abitazioni

Prezzo media di vendita
[2024]

Prezzo media di affitto
[2024]

92,6 mq

2.018 €/mq

12,84 €/mq

ECONOMIA E MERCATO IMMOBILIARE

Indice di 
dipendenza strutturale*

[2022]

59,73 

* Rapporto tra popolazione in età non attiva (0-14 anni e 65 anni e più) e popolazione in età attiva (15-64 anni) moltiplicato per 100

SOCIETA’ PGT



Rapporto di copertura e densità edilizia nel centro storico PGT



n. 86 istanze:

• (16) istanze richiedono una modifica delle N.T.A. per incremento delle potenzialità
edificatorie, hanno un carattere generale;

• (13) istanze possono essere ricondotte ad un insieme di proposte progettuali e
urbanistiche a tutela dell’ambiente e del paesaggio, e in contrasto al consumo di
suolo oppure a proposte di valorizzazione di singole aree.

• (8) istanze chiedono di modificare alcuni errori in termini di disegno urbanistico,
catastali o dimensionali, relativamente ad alcune proprietà;

• (9) istanze, invece, richiedono il mantenimento della destinazione urbanistica (con
relative disposizioni per i lotti coinvolti) fissata dal PGT previgente, al fine di
conservare i diritti edificatori o di non incorrere in aumenti delle imposte.

• (2) istanze riguardano lo stralcio di alcuni immobili dal perimetro dell’Ambito
storico.

ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT

n. 86 istanze:

Tutte le rimanenti istanze consistono in richieste di modifica della destinazione
urbanistica e/o degli indici e/o parametri edilizi; a tal proposito, è opportuno
fare la distinzione tra:

• (4) quelle che hanno lo scopo di contenere lo sviluppo edilizio;

• (34) quelle che hanno come scopo l’incremento delle potenzialità edificatorie.

Per entrambi i casi, è da segnalare la presenza di situazioni in cui il proponente
richiede una regolarizzazione della destinazione urbanistica in funzione di uno stato di
fatto incongruente con essa.

Infine, sono rilevanti (2) istanze che propongono un cambio di destinazione per la
realizzazione di Edilizia Residenziale Pubblica.

PGT



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

Tra questi, il tema del Centro Storico viene citato in 3 istanze di cui una doppia: n° 5696 - 5707 - 5865 

Contenuto: 
Si chiede una revisione della destinazione urbanistica e un inclusione dell’area in un ambito di trasformazione a 
destinazione in parte residenziale ed eventuali servizi. Si chiede inoltre l’ammissione di interventi di 
ristrutturazione edilizia, con possibilità di ampliamenti funzionali. 



ISTANZE PERVENUTE IN FASE DI AVVIO DEL PGT PGT

Tra questi, il tema del Centro Storico viene citato in 3 istanze di cui una doppia: n° 5696 - 5707 - 5865 

Contenuto:
PGT a Consumo di suolo ZERO, miglioramento del Centro Storico attraverso la riduzione del traffico, il recupero di 
immobili pubblici dismessi o sottoutilizzati e la creazione di spazi pubblici di scambio interpersonale, oggi assenti; 
predisposizione di un piano per la mobilità lenta e sostenibile, per la realizzazione di una vera e propria rete 
ciclabile
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DESTINAZIONI D’USO 
PREVALENTIQC



RILIEVO DEGLI SPAZI 
APERTIQC



RILIEVO DEI SERVIZI 
PUBBLICI E DI INTERESSE 
PUBBLICO O GENERALE 
ESISTENTI

QC



VINCOLI DI DIFESA DEL 
SUOLO E AMMINISTRATIVIQC



INQUADRAMENTO 
SOVRALOCALE E STATO DI 
ATTUAZIONE DELLE 
PREVISIONI

QC



Bozza



RILIEVO DEGLI EDIFICI 
NEI NAF APPARTENENTI AL 
COMUNE DI ARCORE

NAF di Via Casati

NAF di Via Foppa - Gilera

Cà Bianca

NAF Sant’Apollinare

Cascina Maria Bernate

La Cà

Cà del Bruno

Bozza



Spazi costruiti

Bozza



Spazi aperti e permeabilità

Bozza



Bozza
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IL CENTRO STORICO:
recupero e valorizzazione del patrimonio esistente

LO SPAZIO PUBBLICO:
riqualificazione diffusa per una città coesa e
vivibile

SERVIZI E FABBISOGNO URBANO:
un sistema interconnesso

AREE INDUSTRIALI:
integrazione del sistema produttivo, attivo e dismesso, nel 
progetto di riconnessioni ambientali

SOSTENIBILITÀ ENERGETICA:
sul modello delle comunità energetiche

MOBILITÀ SOSTENIBILE:
compensazioni ambientali alla realizzazione della
Pedemontana e mobilità lenta

OBIETTIVI STRATEGICI:

1

2

3

4

5

6

LGLINEE GUIDA
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