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COMUNE DI ARCORE (MB)

PREMESSE

Il Comune di Arcore (MB), perseguendo nella attivita di semplificare i rapporti con il contribuente, intende
con la presente aggiornare all'attualita i valori di riferimento delle aree fabbricabili ai fini I.M.U. inserite nel vigente

Piano di Governo del Territorio (PGT).

Pertanto I'oggetto della presente relazione ¢ la rideterminazione del valore di riferimento delle aree con

potenzialita edificatoria afferenti le destinazioni d'uso funzionali residenziali, artigianali - industriali, terziarie -

commerciali 0 comunque individuate a qualunque titolo, con diritti edificatori suddivisi nei vari tessuti ed ambiti
urbanistici del PGT.

CRITERI DI DETERMINAZIONE DEL VALORE DI RIFERIMENTO DELLE AREE
FABBRICABILI

La presente relazione estimativa viene elaborata mantenendo inalterati i criteri peritali utilizzati nella
relazione originaria approvata dalla Giunta Comunale n.199 del 13.12.2013 con la quale erano stati determinati i
valori delle aree fabbricabili agli effetti IMU in conseguenza all'approvazione del PGT approvato nell'agosto del
2013.

| criteri allora usati, ed ora confermati sono cosi riassumibili:

e determinazione del pit probabile valore di mercato delle aree comprese nel vigente PGT del Comune di
Arcore ed aventi una potenzialita edificatoria, procedendo con una approfondita analisi delle norme

urbanistiche dettate dal Piano delle Regole, dal Documento di Piano e dal Piano dei Servizi dello stesso PGT;

e valutazione dei principali parametri ed i relativi indici riferiti agli ambiti urbani del tessuto edificato consolidato,
nonché la classificazione, la disciplina operativa e gli indirizzi normativi degli ambiti di riqualificazione, degli
ambiti di completamento urbanistico nonché degli ambiti di trasformazione, con le eventuali diverse modalita

attuative di perequazione e compensazione urbanistica, se presenti.;

o alfine di dare attuazione al principio di indifferenza rispetto all'uso specifico delle diverse aree comprese negli

ambiti di riqualificazione, di completamento urbanistico e di trasformazione, la Slp o la volumetria realizzabile
si & ritenuto attribuire ai diversi proprietari di cui eventualmente si compone I'ambito di cui trattasi in
proporzione alle superfici delle rispettive proprieta: analogamente lo stesso rapporto proporzionale sara da
applicare agli oneri di concessione ed alle cessione delle aree a servizi ed alle aree di cessione quali misure

di compensazione previste per ognuno dei diversi comparti;

e in altre parole, tutte le aree allinterno di un ambito di riqualificazione o di completamento urbanistico o di
trasformazione soggetto a preventiva pianificazione attuativa, avranno lo stesso valore venale a prescindere
che siano individuate come superficie fondiaria oppure come area a servizi di interesse generale da cedere

all’Amministrazione comunale.

Tali analisi sono sinteticamente riportati nei successivi capitoli suddivisi fra i campi del tessuto edificato

consolidato, fra gli ambiti di riqualificazione, di completamento urbanistico e di trasformazione.

Si conferma che per il “tessuto storico” di cui al Capo Il delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle
Regole, cosi come per il “tessuto di edifici singoli di rilevanza storica locale” di cui all'art.40, non si & proceduto alla

redazione di alcuna stima, in quanto trattasi di territorio urbano completamente edificato senza aree libere.
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COMUNE DI ARCORE (MB)

Parimenti, le aree normate dal Capo IV delle suddette NTA del PdR (articoli da 44 a 55), relative agli ambiti
agricoli e con valore paesaggistico-ambientale ed ecologico, non sono state oggetto di valutazione estimativa in

quanto non aventi valenza edificatoria.

Per gli ambiti del tessuto edificato consolidato, la stima riferita ad alcuni “tessuti” pud essere riferita ad aree
gia totalmente edificate che molto probabilmente non saranno oggetto di tassazione |.M.U. a livello di aree
fabbricabili ma in base alle rendite catastali dei fabbricati ivi esistenti: cid nonostante, il presente elaborato
estimativo ne contempla il valore dell'area che -potenzialmente- potrebbe essere attribuito nel caso di intervento

edificatorio previa la totale demolizione degli edifici in essere.

Il metodo di stima utilizzato per la determinazione del pit probabile valore di mercato delle aree edificabili &
stato quello fondato sul “valore di trasformazione” che considera le stesse aree come fattore di produzione da cui
si ottiene il prodotto edilizio tramite I'investimento di un dato capitale: il valore ricercato rappresenta, pertanto, la
differenza tra il prezzo lordo ricavato dalla vendita e la sommatoria dei costi necessari alla sua produzione, alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione, al pagamento degli oneri comunali di urbanizzazione ed all’utile

dellimprenditore immobiliare.

| parametri utilizzati per la determinazione del valore delle aree, differenziate in ragione delle diverse

destinazioni impresse dal PGT, sono cosi riassumibili:

V¢ - valore commerciale di riferimento dellimmobile in ragione della superficie commerciale vendibile, espresso in
€/mq, differenziato in funzione della destinazione d'uso dell’edificio (residenziale, produttivo, commerciale,
terziario), delle caratteristiche tipologiche e funzionali ipotizzabili in ragione della collocazione territoriale e del
regime di mercato per la destinazione residenziale che per quanto desunto & da intendersi tutta ad edilizia
libera. L'ipotetico prezzo di vendita degli immobili & stato ricavato utilizzando i parametri pubblicati dall’ OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate e riferiti al 2° semestre 2017, i cui dati sono
riportati nella tabella allegata.

Tali valori sono stati inoltre confrontati con informazione assunte ed indagine di mercato svolte su siti
internet di primarie agenzie immobiliari operanti sul territorio.

Ipa - incidenza percentuale dell'area su Vc (valore commerciale) al netto dei costi di produzione, degli oneri e
dell'utile dell'imprenditore; tale valore percentuale € variabile in funzione delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell'ipotetico prodotto edilizio, come da specifiche annotazioni riportate nelle singole schede di
calcolo.

Cie - coefficiente intervento edilizio, che esprime una percentuale da applicare a seconda della modalita di
intervento edilizio necessario per ogni singolo ambito, e precisamente:
- 100% per il “tessuto urbano consolidato” i cui interventi edificatori sono possibili mediante titolo abilitativo
diretto (es. Permesso di Costruire PdC o denuncia di inizio attivita DIA), per gli “ambiti di riqualificazione”
e gli “ambiti di completamento urbanistico” nell'ipotesi di piano attuativo gia approvato e convenzionato e
quindi soggetti ad interventi edilizi attuabili con titolo abilitativo diretto;
- 90% per il “tessuto produttivo complesso”, il “tessuto produttivo” ed il “tessuto commerciale” dell’edificato
consolidato, attuabili mediante Permesso di Costruire Convenzionato;
- 80% per il “tessuto residenziale ad alta densita” dell'edificato consolidato, nel caso di applicazione
dellindice fondiario massimo, i cui interventi edificatori sono subordinati all'approvazione e

convenzionamento di Piano Attuativo o Permesso di Costruire Convenzionato;
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COMUNE DI ARCORE (MB)

- 70% per tutti i comparti degli “ambiti di riqualificazione” e degli “ambiti di completamento urbanistico”
nellipotesi di piano attuativo da approvare e convenzionare e quindi con gli interventi edilizi attuabili

solo previa approvazione e convenzionamento del piano attuativo.

Ku - coefficiente urbanistico corrispondente a:
- rapporto fra 'indice di Fabbricabilitd Fondiaria o di Utilizzazione Territoriale (mc/mq) con l'altezza virtuale
H di m.3,00 (come stabilito dallart.7 delle NTA del PdR) corrispondente alla Slp massima edificabile
(ma/mq) per i diversi ambiti con destinazione d’'uso residenziale;
- indice di Utilizzazione Fondiaria o Territoriale (mg/mq) per i diversi ambiti con destinazione d'uso

industriale-artigianale, terziaria, commerciale e ricettiva.

Kas — coefficiente derivante dal rapporto fra la sommatoria delle aree a servizi e delle aree quali misure di
compensazione (da cedere al Comune oppure monetizzabili ove previsto ed ammesso) rispetto allunita di
superficie del singolo comparto; tale rapporto concorre in maniera inversamente proporzionale tra la

superficie da cedere o monetizzare ed il valore dell'area del comparto stesso.

Va - valore dell'area di superficie territoriale ai fini .M.U. ottenuto dalla seguente formula analitica:

[Va=(Vc*Ipa*Cie* Ku)| per il ‘tessuto edificato consolidato”, tranne il tessuto residenziale ad alta

densita soggetto a piano attuativo 0 permesso di costruire convenzionato):

[Va = (Vc * Ipa * Cie * Ku / Kas ) | per gli “ambiti di riqualificazione”, gli “ambiti di completamento

urbanistico” e gli “ambiti di trasformazione”, oltre al tessuto residenziale ad alta

densita soggetto a piano attuativo 0 permesso di costruire convenzionato):

| valori ottenuti sono stati arrotondati all’'unita di € come espressamente indicato in ogni scheda allegata.

Come espressamente riportato dalle NTA del DdP all’art.1.2, agli “ambiti di trasformazione” non sono da
riconoscere, in forza di quanto disposto dal terzo comma dell'art.8 della L.r. n.12/05 effetti diretti sul regime
giuridico dei suoli. Esse quindi non possono essere assunte come previsioni conformative della proprieta a fini
edificatori. Detta conformazione si avra solo in seguito all'approvazione dei suddetti piani o programmi attuativi ed

alla stipulazione delle convenzioni relativi alla loro attuazione.

Per quanto sopra, nella presente perizia estimativa, per le aree comprese negli “ambiti di trasformazione”
sono stati elaborati i valori riferiti al piano attuativo gia approvato e convenzionato, quindi soggette ad intervento

edilizio con titolo abilitativo diretto.

ALLEGATI

- schede di calcolo valore delle diverse aree:
v tessuto edificato consolidato;
v ambiti di riqualificazione;
v ambiti di completamento urbanistico;
v' ambiti di trasformazione;
- tabella riassuntiva finale dei valori unitari delle aree;

- estratto dati Agenzia delle Entrate - Osservatorio Mercato Immobiliare OMI - Anno 2017 -Semestre 2.
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tessuto edificato consolidato
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Tessuto residenziale a media densita

Il tessuto & composto dall’aggregazione per distacco di edifici prevalentemente residenziali, di diverse tipologie
(dal villino mono-bifamiliare alla casa in linea con condomini di piccola-media dimensione) localizzati mediamente
al centro del lotto di pertinenza in cui lo spazio aperto & destinato a verde.

Il Piano delle Regole mira al contenimento della densita abitativa al fine di conservare la tipologia insediativa
descritta al precedente comma.

Disposizione di attuazione del PdR : art.37

Interventi consentiti : Tutte le tipologie di intervento mediante titolo abilitativo diretto.
E’ permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C7 - Impianti per la distribuzione di carburanti
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
A - Funzioni agricole
Parametri edilizi ed urbanistici : Fabbricabilita Fondiaria: massimo 1,2 mc/mq
Rapporto di copertura: massimo 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 7,50 m
Altezza di sagoma: massimo 10,00 m
Modalita di intervento : titolo abilitativo diretto
Piano attuativo : non necessario
Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,40

Calcolo analitico valore area : Va = (Ve *Ipa* Cie *Ku) = (1.975,00 * 25 % * 100% * 0,40 ) = €/m? 197,50

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 195,00\
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Tessuto residenziale ad alta densita
(intervento edilizio diretto)

Il tessuto & composto dall’aggregazione per distacco di edifici prevalentemente residenziali pluriplano, di diverse
tipologie, con presenza di case singole o bifamiliari ma con prevalenza di case in linea, a torre o in linea
aggregate in semicorte aperta e/o isolate, caratterizzate da assenza di cortina continua su strada e con ambiti
pertinenziali destinati a verde e/o a parcheggio.

Il Piano delle Regole in questa area nel complesso densamente edificata mira al raggiungimento di un duplice
obiettivo:
- evitare un’ulteriore incremento della densita abitativa del tessuto attraverso interventi di saturazione
delle volumetrie residue;
- incrementare la presenza di aree a servizi da acquisire attraverso I'accorpamento di lotti edificabili e la
concentrazione dell'edificazione su parte degli stessi (densificazione).

Disposizione di attuazione del PdR : art.38

Interventi consentiti : Tutte le tipologie di intervento mediante titolo abilitativo diretto, con I'applicazione
dellindice fondiario di base e i corrispondenti valori per 'altezza reale e di sagoma.
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C7 - Impianti per la distribuzione di carburanti
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
A - Funzioni agricole

Parametri edilizi ed urbanistici : Fabbricabilita Fondiaria: di base 1,5 mc/mq
Rapporto di copertura: massimo 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale massima: 9,00 (if 1,5 mc/mq)
Altezza di sagoma massima: 11,50 (if 1,5 mc/mq)

Modalita di intervento ; titolo abilitativo diretto
con l'applicazione dell'indice fondiario di base e i corrispondenti valori per I'altezza reale e di sagoma

Piano attuativo : non necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale — grandi condomini, in linea ed a torre
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/m? 1.850,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,50

Calcolo analitico valore area : Va = (Ve *Ipa* Cie *Ku) = (1.850,00 * 25 % * 100% * 0,50 ) = €/m? 231,25

\Valore (arrotondato) area di superficie Territoriale : Va = €/m?2 230,00\
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Tessuto residenziale ad alta densita
(piano attuativo o permesso di costruire convenzionato)

Il Piano delle Regole in questa area nel complesso densamente edificata mira al raggiungimento di un duplice
obiettivo:
- evitare un’ulteriore incremento della densita abitativa del tessuto attraverso interventi di saturazione
delle volumetrie residue;
- incrementare la presenza di aree a servizi da acquisire attraverso 'accorpamento di lotti edificabili e la
concentrazione dell'edificazione su parte degli stessi (densificazione).

Disposizione di attuazione del PdR : art.38

Interventi consentiti : mediante piano attuativo o permesso di costruire convenzionato
Gli interventi di densificazione possono prevedere interventi che insistono su un singolo
lotto e/o su pill lotti anche non contigui. E facolta dell’ Amministrazione, nellesercizio della
propria discrezionalita nella pianificazione del territorio, non dare seguito all'intervento di
densificazione proposto qualora ravvisi la carenza di interesse pubblico nell'acquisizione
del lotto indicato quale area da destinarsi a servizi.
L'indice di utilizzazione fondiaria massimo si riferisce agli interventi di densificazione che
prevedono la cessione gratuita all’Amministrazione Comunale di aree per servizi pari al
40% della superficie fondiaria complessiva (non monetizzabile come previsto dall'art.8
comma 2b delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi).
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C7 - Impianti per la distribuzione di carburanti
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
A - Funzioni agricole

Parametri edilizi ed urbanistici : Fabbricabilita Fondiaria: massimo 2,2 me¢/mq
Rapporto di copertura: massimo 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale massima: 10,50 (if 2,2 mc/mq)
Altezza di sagoma massima: 13,00 (if 2,2 mc/mq)

Modalita di intervento :  piano attuativo o permesso di costruire convenzionato
con l'applicazione dell'indice fondiario massimo e i corrispondenti valori per 'altezza reale e di sagoma

Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale — grandi condomini, in linea ed a torre
Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1850,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 80 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,73

Coefficiente aree a servizi (40%) e compensative (0%) = [(40/100%0,1)+1] : Kas = 1,04

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.850,00*25% *80% * 0,73 /1,04 ) = €/m? 259,71

\Valore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 260,00\
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Tessuto produttivo complesso

Il tessuto si connota per la presenza di edifici sia a destinazione industriale-artigianale sia commerciale che
terziaria.

L’obbiettivo della norma & di migliorare I'inserimento di questo tessuto nel contesto ambientale circostante anche
mediante la realizzazione di barriere vegetali con funzione di filtro, in particolare in riferimento agli edifici con
destinazione industriale; migliorare la viabilita di accesso alle aree produttive sia in termini di sicurezza sia di
ricomposizione paesistico-ambientale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.41

Interventi consentiti : mediante permesso di costruire convenzionato, la sostituzione edilizia.
Non sono comunque ammesse le strutture commerciali di media dimensione per la
vendita di generi alimentari e quelle per la vendita al dettaglio di beni di largo e generale
consumo che, alla verifica di compatibilita, in relazione alle caratteristiche di accessibilita e
alla dotazione di parcheggi pubblici della zona e/o alla possibilitd di un loro incremento,
secondo il parere della Polizia Locale e dellUfficio Tecnico Comunale presentino
caratteristiche di insostenibilita ambientale o d incompatibilita con gli insediamenti limitrofi.

Esercizi commerciali ammessi: C2 — Medie strutture di vendita
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C6 - Commercio all'ingrosso
C7 - Impianti per la distribuzione di carburanti
C9 - Discoteche e attrezzature ricreative di massa.

Destinazione d’'uso non ammesse : R - abitazioni. Salvo |'abitazione del custode nella misura massima di 150
mq di slp. Sugli edifici residenziali esistenti alla data di
approvazione del PGT sono assentibili interventi di
manutenzione, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione.
LT1 - funzioni logistiche e tecnologiche
A - Funzioni agricole.

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: 1,00 mg/mq
Rapporto di copertura: max 60%
Rapporto permeante: minimo il 15%
Altezza reale: m. 12,00 salvo i volumi tecnici

Modalita di intervento : permesso di costruire convenzionato per interventi di sostituzione edilizia

Piano attuativo : non necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - commerciale - terziario
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/m? 700,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 90 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 1,00

Calcolo analitico valore area : Va = (Ve *Ipa* Cie *Ku) = (700,00 *20 % *90% * 1,00 ) = €/m? 126,00

\Valore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 125,00\
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Tessuto commerciale

Questo ambito si caratterizza per la consolidata presenza di funzioni commerciali.

L’obbiettivo della norma & di migliorare l'inserimento di questo tessuto nel contesto ambientale circostante anche
mediante la realizzazione di barriere vegetali con funzione di filtro.

Migliorare la viabilita di accesso alle aree produttive sia in termini di sicurezza sia di ricomposizione paesistico-
ambientale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.42

Interventi consentiti : mediante permesso di costruire convenzionato, la sostituzione edilizia.
Non sono comunque ammesse le strutture commerciali di media dimensione per la
vendita di generi alimentari e quelle per la vendita al dettaglio di beni di largo e generale
consumo che, alla verifica di compatibilita , in relazione alle caratteristiche di accessibilita
e alla dotazione di parcheggi pubblici della zona e/o alla possibilita di un loro incremento,
secondo il parere della Polizia Locale e dellUfficio Tecnico Comunale presentino
caratteristiche di insostenibilita ambientale o d incompatibilitd con gli insediamenti limitrofi.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C2 - Medie strutture di vendita
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C6 - Commercio all'ingrosso.

Destinazione d'uso non ammesse : R - funzione residenziale. Sugli edifici residenziali esistenti alla data di
approvazione del PGT sono assentibili interventi di manutenzione,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia anche
con demolizione e ricostruzione.

A - Funzioni agricole.

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: 1,00 mg/mq
Rapporto di copertura: max 60%
Rapporto permeante: minimo il 15%
Altezza reale: m. 12,00 salvo i volumi tecnici

Modalita di intervento : permesso di costruire convenzionato per interventi di sostituzione edilizia

Piano attuativo : non necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio commerciale
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/m? 900,00
Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 90 %
Coefficiente urbanistico : Ku = 1,00

Calcolo analitico valore area : Va = (Ve *Ipa* Cie *Ku) = (900,00 *20 % * 90% * 1,00 ) = €/m? 162,00

\Valore area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 160,00\
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Tessuto produttivo

Questo ambito si caratterizza per la presenza di attivita produttive di natura industriale artigianale.

L’obbiettivo della norma é di garantire la permanenza sul territorio comunale delle attivitd produttive, migliorare
linserimento di questo tessuto nel contesto ambientale circostante anche mediante la realizzazione di barriere
vegetali con funzione di filtro, nonché migliorare la viabilitd di accesso alle aree produttive sia in termini di
sicurezza sia di ricomposizione paesistico-ambientale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.43
Interventi consentiti : mediante permesso di costruire convenzionato, la sostituzione edilizia.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C6 - Commercio all'ingrosso

Destinazione d’'uso non ammesse : R - abitazioni. Salvo I'abitazione del custode nella misura massima di 150
mq di slp. Sugli edifici residenziali esistenti alla data di approvazione
del PGT sono assentibili interventi di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia anche con
demolizione e ricostruzione.
A - funzioni agricole
R1 - funzioni ricettive

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: 1,00 mg/mq
Rapporto di copertura: max 60%
Rapporto permeante: minimo il 15%
Altezza reale: m. 12,00 salvo i volumi tecnici

Modalita di intervento : permesso di costruire convenzionato per interventi di sostituzione edilizia

Piano attuativo : non necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo — industriale ed artigianale
Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 500,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 90 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 1,00

Calcolo analitico valore area : Va = (Ve *Ipa* Cie * Ku) = (500,00 * 20 % * 90% * 1,00 ) = €/m? 90,00

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 90,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ambiti di riqualificazione
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COMUNE DI ARCORE (MB)

Si tratta di un'area compresa all'interno del tessuto residenziale a media densita (v. art.37) incongruente rispetto
al contesto in quanto classificata dal precedente strumento urbanistico quale “industria ad estinzione” (“IE”).
Questo ambito si caratterizza per la presenza di attivita produttive di natura industriale artigianale.

L’obbiettivo della norma & di garantire la permanenza sul territorio comunale delle attivita produttive, migliorare
linserimento di questo tessuto nel contesto ambientale circostante anche mediante la realizzazione di barriere
vegetali con funzione di filtro, nonché migliorare la viabilita di accesso alle aree produttive sia in termini di
sicurezza sia di ricomposizione paesistico-ambientale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento ; piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR1 - FRAZIONE LA CA’

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2  1.975,00
Incidenza percentuale areasuVe : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100/100%0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,10 ) = €/m2 179,10

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 180,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) =[(100 /100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *100% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 255,85

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 255,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR2 - CALO’
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Si tratta di un ambito con la presenza di attivita economico produttive in dismissione o gia dismesse in fregio
all'ex strada provinciale di collegamento tra Arcore e Usmate Velate che presenta delle potenzialita di sviluppo
con diverse destinazioni urbanistiche derivanti proprio dalla facilita di accesso al comparto.

L’obbiettivo pubblico del progetto & la ricomposizione paesistico-ambientale dell'area stessa, cosi da farne una
vera e propria “porta di citta”.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C2 - Medie strutture di vendita
purché non assumano la fattispecie del centro commerciale
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento ; piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR2 - CALO’

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/im?2  1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) =[(100 /100%0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,10 ) = €/m2 179,10

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 180,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100/100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00* 25 % * 100% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 255,85

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 255,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

Si tratta di un'area compresa all'interno del tessuto residenziale a media densita (v. art.37) incongruente rispetto
al contesto in quanto ospita un’attivita dismessa di sfasciacarrozze.
L'obbiettivo della riqualificazione, attraverso lo strumento di pianificazione attuativa, & quello di rendere I'area
omogenea in quanto a destinazioni d’uso con il tessuto circostante.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,2 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 7,50 m
Altezza di sagoma: massimo 10,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR3 - TERENGHI

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/im?2  1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,40

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,40 /1,10 ) = €/m? 125,68

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 125,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,40

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100/100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *100% * 0,40 / 1,10 ) = €/m? 179,54

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 180,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)
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Trattasi di un'area di rilevanti dimensioni posta tra la ferrovia e 'asse Casati-Gilera, nelle immediate vicinanze
della stazione ferroviaria e del centro storico. Si caratterizza alfresi per la presenza di diverse attivita produttive
artigianali.

L'obiettivo della riqualificazione, attraverso un progetto unitario, € la ricomposizione urbana coerente con l'intorno
e in particolare con i recenti piani di recupero attuati.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR4 - FOPPA

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/im?2  1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,10 ) = €/m2 179,10

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 180,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100/100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *100% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 255,85

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 255,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR5 - TENNIS

Si tratta di un’area a servizi di proprieta comunale attualmente ospitante i campi da tennis inserita in un tessuto
residenziale a media densita.
Obbiettivo dell'intervento di riqualificazione & quello di rendere I'ambito congruente con l'intorno residenziale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi:  C1 - Esercizi di vicinato

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
T2 - Complessi direzionali
T3 - Servizi per la collettivita
T4 - Servizi per I'industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata I'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell’ Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR5 - TENNIS

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Vc = €/im?2  1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120/100%0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,12 ) = €/m2 175,90

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 175,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) =[(120/100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*100% * 0,57 /1,12 ) = €/m? 251,28

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 250,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR6 - FONTANA
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Si tratta di un ambito sito nella zona centrale di Cascina del Bruno inserito in un contesto residenziale di bassa e
media densita abitativa e nelle immediate adiacenze del nucleo di interesse storico della frazione stessa.
L'intervento di ristrutturazione urbanistica ¢ finalizzato a sostituire il patrimonio edilizio esistente con un tessuto
residenziale omogeneo, nonché alla realizzazione di un’area verde a servizio della frazione stessa.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell’art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
T2 - Complessi direzionali
T3 - Servizi per la collettivita
T4 - Servizi per 'industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata I'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento ; piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ARG - FONTANA

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m?2 1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,12 ) = €/m2 175,90

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 175,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00* 25 % * 100% * 0,57 / 1,12 ) = €/m? 251,28

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 250,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ART7 - MERLO

Si tratta di un’area compresa all'interno del tessuto residenziale a media densita (v.art.37) incongruente rispetto
al contesto in quanto classificata dal precedente strumento urbanistico quale “industria ad estinzione” (“IE”).
L’obbiettivo della riqualificazione &, attraverso lo strumento di pianificazione attuativa, rendere 'area omogenea in
quanto a destinazioni d’'uso con il tessuto circostante.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR7 - MERLO

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVe : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 /1,10 ) = €/m2 179,10

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 180,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) =[(100 /100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00* 25 % * 100% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 255,85

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 255,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ARS8 - VIA BELVEDERE

L’ambito & posto in fregio alla via Belvedere ospita un edificio comunale dismesso gia destinato prima a scuola
materna € poi a mensa.

Obbiettivo della riqualificazione & la sostituzione edilizia realizzando un insediamento residenziale di medie
dimensioni in luogo dell'edificio attualmente dismesso.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 3,5 mc/mq
Rapporto di copertura: 50%
Rapporto permeante: minimo 20%
Altezza reale: massimo 4 piani di calpestio fuori terra, compreso
I'eventuale sottotetto abitabile o mansarda
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale — piccolo e medio condominio
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ARS8 - VIA BELVEDERE

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVe : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico . Ku = 117

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*70% * 1,17 /1,10 ) = €/m? 367,62

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 365,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 117

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) =[(100 /100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*100% * 1,17 /1,10 ) = €/m? 52517

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 525,00\
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR9 - VIA MAZZINI
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Nellambito & ospitato un edificio con destinazione ‘magazzino comunale”. L'intorno & caratterizzato dalla
presenza di un tessuto residenziale di media densita.

Attraverso lo strumento di pianificazione attuativa, si intende rendere 'area omogenea in quanto a destinazioni
d’'uso con il tessuto circostante.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 2,5 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 20%
Altezza reale: massimo 10,50 m
Altezza di sagoma: massimo 13,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento ; piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale — piccolo e medio condominio
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR9 - VIA MAZZINI

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico : Ku= 0,83

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,83 /1,10 ) = €/m? 260,79

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 260,00

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku= 083

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,83 /1,10 ) = €/m? 372,56

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m2 370,00
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COMUNE DI ARCORE (MB)
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L’area, situata nelle immediate vicinanze della ferrovia e in un tessuto residenziale consolidato, dove sono anche
presenti alcuni episodi architettonici di rilievo, rimane I'ultimo ambito di recupero unitario non ancora attuato.
L’obbiettivo della riqualificazione & quello di completare il ridisegno urbano dell'intera zona, attraverso I'attuazione
dell’ambito di cui trattasi.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,7 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 9,00 m
Altezza di sagoma: massimo 11,50 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR10 - GARANCINI

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 179,10

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 180,00

27 |POTESI
Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,57

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % * 100% * 0,57 / 1,10 ) = €/m? 255,85

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m? 255,00
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR12 - CENTEMERO
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Trattasi di un'area posta tra la ferrovia e la Via Casati.
L'obiettivo dell'intervento di riqualificazione & quello di rendere I'ambito congruente con l'intorno residenziale.

Disposizione di attuazione del PdR : art.25 — Appendice |

Interventi consentiti : riqualificazione mediante piano attuativo
Non & permesso il recupero a fini abitativi del sottotetto ai sensi dell'art. 63 della L.R. 12/2005.

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Parametri edilizi ed urbanistici : Volume: massimo 1100 mc
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza di sagoma massima: 11,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale — case in linea, piccolo e medio condominio

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una volumetria assoluta, non rapportata alla superficie
territoriale.

Ai soli fini della determinazione del valore dell'area, € stata calcolata la superficie dellambito con il metodo
grafico sulla base della cartografia del PdR (scala 1:5000) pari a mq. 620 circa: conseguentemente, l'indice
territoriale € pari a circa 1,8 mc/mq.
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AR12 - CENTEMERO

1 IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio . Cie = 70%
Coefficiente urbanistico : Ku = 0,60

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100%0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *70% * 0,60/ 1,10 ) = €/m? 188,52

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 190,00

27 |POTESI
Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,60

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (0%) = [(100 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,10

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,60 / 1,10 ) = €/m? 269,32

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m? 270,00
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COMUNE DI ARCORE (MB)

ambiti di completamento urbanistico
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC1-exC12
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Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice II
Vocazioni principali : residenziale

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 — Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,2 me/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 7,50 m
Altezza di sagoma: massimo 10,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata 'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC1-exC12

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 040

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*70% *0,40/1,12 ) = €/m? 123,43

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 120,00

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato
Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,40

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,40 / 1,12 ) = €/m? 176,34

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 175,00
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC2 - G.I.D.

ek

Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice II
Vocazioni principali : residenziale

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Esercizi commerciali ammessi:  C1 - Esercizi di vicinato
C2 - Medie strutture di vendita
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Territoriale: massimo 1,2 mc/mq
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 7,50 m
Altezza di sagoma: massimo 10,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata 'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell’ Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC2 - G.I.D.

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 040

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*70% *0,40/1,12 ) = €/m? 123,43

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 120,00

27 |POTESI
Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,40

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,40 / 1,12 ) = €/m? 176,34

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m?2 175,00
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC3 - BRIANZA TENDE
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Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice I
Vocazioni principali : industriale - artigianale

Destinazione d’'uso non ammesse : R — Funzione Residenziale
T - Funzioni Terziarie
P1 - Artigianato di servizio
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
RI - Funzioni ricettive

Esercizi commerciali ammessi: nessuna funzione commerciale ammessa

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: Slp massimo 50% Superf. Territoriale
Rapporto di copertura: 50%
Rapporto permeante: minimo 15%
Altezza reale: 12 metri, salvo volumi tecnici
Area a servizi: come individuata dalla Carta del Piano dei Servizi (circa
5.000 mq) a soddisfacimento anche delle misure di
compensazione

Misure di compensazione: vedi Area a servizi

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - industriale ed artigianale

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono un indice di utilizzazione fondiaria (Slp) rapportata alla
superficie territoriale.

Ai soli fini estimativi per la determinazione del valore dell'area, € stata calcolata la superficie dell'ambito
graficamente sulla base della cartografia del PdR (scala 1:5000) pari a mq. 28.060 circa: conseguentemente,
l'area a servizi (mq.5.000 circa) rapportata alla Slp & pari a circa il 36%.
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COMUNE DI ARCORE (MB)

AC3 - BRIANZA TENDE

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 500,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,50

Coefficiente aree a servizi e compensative (mq.5000 pari a circa 36% di Slp) = [(36 /100¥0,1)+1]: Kas = 1,036

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (500,00 *20 % *70% *0,50/1,036 ) = €/m2 33,78

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 33,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 500,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,50

Coefficiente aree a servizi e compensative (mq.5000 pari a circa 36% di Slp) = [(36 /100%0,1)+1]: Kas = 1,036

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (500,00 *20 % *100% * 0,50 /1,036 ) = €/m? 48,26

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m?2 48,00\
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AC4 - SOGES
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Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice I
Vocazioni principali : industriale - artigianale

Destinazione d’'uso non ammesse : R - Funzione Residenziale
T - Funzioni Terziarie
P1 - Artigianato di servizio
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
RI - Funzioni ricettive

Esercizi commerciali ammessi: nessuna funzione commerciale ammessa

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: massima 0,6 mg/mq
Rapporto di copertura: 50%
Rapporto permeante: minimo 15%
Altezza reale: 12 metri, salvo volumi tecnici
Area a servizi: 20% della superficie territoriale

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura pari a 1 mg/mq della superficie ricompresa
nell’ambito di interesse provinciale.
Tali aree non potranno essere monetizzate.
(vedasi anche art.4.5 delle Norme Tecniche Attuazione del Piano dei Servizi)

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - industriale ed artigianale
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AC4 - SOGES

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 500,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,60

Coefficiente aree a servizi (20%) e compensative (100%) = [(120 /100%0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (500,00*20 % *70%*0,60/1,12) = €/m? 37,50

Nalore area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 38,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 500,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,60

Coefficiente aree a servizi (20%) e compensative (100%) =[(120/100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (500,00*20 % *100% *0,60/1,12) = €/m? 53,57

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 53,00\
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Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice II

Vocazioni principali : industriale - artigianale, terziaria e ricettiva

Destinazione d'uso non ammesse : R - Funzione Residenziale
LT1 - Depositi a cielo aperto
LT3 - Impianti tecnologici
A - Funzioni agricole

Esercizi commerciali ammessi: C2 — Medie strutture di vendita
C6 - Commercio all'ingrosso
C9 - Discoteche e attrezzature ricettive di massa

Parametri edilizi ed urbanistici :  Superficie lorda di pavimento massima: 55.000 mq
Rapporto di copertura: 60% della superficie fondiaria
Rapporto permeante: 15%
Altezza reale: 12 m. salvo volumi tecnici, per le funzioni produttive; 30 m. per il
15% della SC delle funzioni produttive; 24 m. per le altre funzioni
Area a servizi: gia assolta (convenzione 31.12.2001 rep.n.100951/15217
Notaio Roncoroni di Desio)
Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata I'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell’Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo, con idonee verifiche impatto sulla rete di mobilita in conformita con
quanto richiesto della vigente normativa e dal PTCP della Provincia Monza e Brianza.

Piano attuativo : necessario
Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - commerciale - terziario

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una Superficie lorda di pavimento massima non rapportata
alla superficie territoriale.

Ai soli fini della determinazione estimativa del valore dell'area, é stata calcolata la superficie dellambito con il
metodo grafico sulla base della cartografia del PdR (scala 1:5000) pari a mq.84.616 circa: conseguentemente,
lindice territoriale € pari a circa 65% mqg/mq.
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AC5 - RIALTO

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare
Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale diriferimento : Ve = €/m2 700,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico : Ku = 0,65
Coefficiente aree a servizi (gia assolta) e compensative (20%) =[(20 /100*0,1)+1] : Kas = 1,02

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (700,00*20%*70% *0,65/1,02) =€/m? 62,45

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 60,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato
Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto
Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m2 700,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %
Coefficiente urbanistico . Ku = 0,65
Coefficiente aree a servizi (gia assolta) e compensative (20%) =[(20/100*0,1)+1] : Kas = 1,02

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (700,00 *20 % *100% * 0,65/1,02 ) = €/m? 89,21

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 90,00\
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Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice II

Vocazioni principali : residenziale

Destinazione d’'uso non ammesse : P2 - Artigianato produttivo e industria
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C5 - Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
C8 - Centri di telefonia fissa

Parametri edilizi ed urbanistici :  Volume massimo: 7.000 mc. (di cui 900 mc da attribuire all'area di pertinenza
della villa esistente)
Rapporto di copertura: 30%
Rapporto permeante: minimo 25%
Altezza reale: massimo 7,50 m
Altezza di sagoma: massimo 10,00 m
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata 'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo — L’area tratteggiata, come individuata sulla tavola del Piano delle
Regole, rappresenta la pertinenza della villa esistente, per la quale sono
ammissibili interventi di ampliamento nella misura massima di 900 mc

Piano attuativo : necessario
Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - villini, case in linea, piccoli e medi condomini

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una volumetria assoluta (comprensiva del volume esistente),
non rapportata alla superficie territoriale.

Ai soli fini della determinazione estimativa del valore dell'area, é stata calcolata la superficie dellambito con il
metodo grafico sulla base della cartografia del PdR (scala 1:5000) pari a mg. 17.684 circa: conseguentemente,
lindice territoriale € pari a circa 0,4 mc/mg.
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AC6 - SALA

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00
Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %
Coefficiente urbanistico : Ku = 013

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25%*70% *0,13/1,12 ) =€/m? 40,12

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale

Va = €m2 40,00

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 013

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] :

Calcolo analitico valore area:

Kas = 1,12

Va=(Vc*Ipa*Cie* Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,13 / 1,12 ) = €/m? 57,31

Valore area di Superficie Territoriale

Va = €m2 55,00
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ACT7 - PENATI

Disposizione di attuazione del PdR : art.27 - Appendice II
Vocazioni principali : industriale - artigianale, terziaria e commerciale

Destinazione d’'uso non ammesse : R - Funzione Residenziale
LT1 - Depositi a cielo aperto
LT3 - Impianti tecnologici
A - Funzioni agricole

Esercizi commerciali ammessi: C1 - Esercizi di vicinato
C2 - Medie strutture di vendita

Parametri edilizi ed urbanistici :  Superficie lorda di pavimento massima: 3.500 mq
Rapporto di copertura: 60% della superficie fondiaria
Rapporto permeante: 15%
Area a servizi: 100% della s.l.p.

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura del 20% della s.l.p. ammissibile.
Tali aree potranno essere monetizzate qualora venga dimostrata 'impossibilita di
reperire le superfici dovute o su richiesta dell Amministrazione Comunale.

Modalita di intervento : piano attuativo
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - commerciale - terziario

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una Superficie lorda di pavimento massima non rapportata
alla superficie territoriale.

Ai soli fini della determinazione estimativa del valore dell'area, é stata calcolata la superficie dellambito con il
metodo grafico sulla base della cartografia del PdR (scala 1:5000) pari a mq.10.755 circa: conseguentemente,
lindice territoriale € pari a circa 33% mqg/mq.
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ACT7 - PENATI

1* IPOTESI

Piano attuativo : da approvare e da convenzionare

Intervento edilizio : PdC /DIA previa approvazione e convenzionamento Piano attuativo
Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m2 700,00

Incidenza percentuale areasu Ve : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 70 %

Coefficiente urbanistico : Ku = 0,33

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) = [(120 /100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (700,00*20%*70%*0,33/1,12) = €/m? 28,87

Nalore area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 28,00\

2" |POTESI

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m2 700,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 033

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) =[(120 /100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va = (Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas) = (700,00 *20 % *100% * 0,33 /1,12 ) = €/m? 41,25

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale : Va = €/m? 40,00\
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ambiti di trasformazione

Come espressamente riportato dalle NTA del DdP all’art.1.2, agli ambiti di trasformazione non sono da
riconoscere, in forza di quanto disposto dal terzo comma dell’art.8 della L.r. n.12/05 “effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli”. Esse quindi non possono essere assunte come previsioni conformative della
proprieta a fini edificatori. Detta conformazione si avra solo in seguito all’approvazione dei suddetti piani
o programmi attuativi ed alla stipulazione delle convenzioni relativi alla loro attuazione.

Per quanto sopra, nella presente perizia estimativa, per le aree comprese negli “ambiti di trasformazione”
sono stati elaborati i valori riferiti al piano attuativo gia approvato e convenzionato, quindi soggette ad
intervento edilizio con titolo abilitativo diretto
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L'area si caratterizza per la sua centralita e per la commistione di superfici private e pubbliche; attualmente
comprende immobile di notevoli dimensioni (circa 50 x 20 ml con altezze variabili tra i 12 ed i 16 ml) destinato ad
ospitare un ex cinema, da tempo non operante, la residenza del proprietario dell'immobile, un’area a parcheggio
pubblico ed uno spazio dedicato al monumento ai caduti. La forma assunta dall'area & dovuta, storicamente,
allappartenenza della stessa al complesso della villa San Martino che sviluppava le sue pertinenze territoriali fra
le Vie Monte Bianco e San Martino. L’'ambito risulta localizzato alla confluenza tra i due piu importanti sistemi
verdi che si insinuano all'interno del territorio urbanizzato del comune di Arcore.

La volonta di riorganizzare I'area cosi da poter risolvere alcuni dei nodi che da tempo la caratterizzano (viabilita,
parcheggi, assetto interno e relazione con l'urbanizzato al contorno) unita a quella di rendere I'ambito uno spazio
pubblico fruibile ha giustificato I'individuazione dell Ambito di Trasformazione.

La trasformazione dell'area € orientata ad uno sviluppo che coniughi spazi privati della residenza con spazi per la
vita pubblica quali piazze e luoghi per il sociale ad un nuovo assetto urbanistico che meglio si rapporti con la
realta territoriale nella quale l'area si inserisce, incrementando la possibilita di fruire sia del parco della villa
Borromeo sia del tessuto urbano centrale di centro storico.

La trasformazione dovra prevedere, per ottemperare ai target definiti:

- larealizzazione di una nuova viabilita perimetrale all'area di intervento che consenta di chiudere la via Monte
Bianco consentendo I'unione dell'area di intervento con quella del largo Vela e dellaccesso al parco della
villa Borromeo implementandone cosi la fruibilita;

- larealizzazione di una volumetria massima pari a 20.000 mc;

- larealizzazione di parcheggi interrati nella misura minima di 200 tali da garantire un corretto supporto sia alle
attivita che nell'area si insedieranno sia a tutti coloro i quali utilizzeranno 'area quale nodo di acceso al
sistema urbano di centro storico e del verde di Arcore;

- la creazione di uno spazio pubblico che consenta da un lato di poter dotare Arcore di una vera “Piazza
Centrale” creando la connessione con il sistema dei servizi di largo Vela dall'altro sviluppando uno spazio
pubblico atto ad ospitare funzioni pubbliche di rilievo, si pensi alla biblioteca risalente agli anni '50, anch’esse
in rapporto privilegiato con il sistema di servizi presenti al di 1a dell'attuale sedime della via Monte Bianco;
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ATR1

Disposizione di attuazione: Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano
Modalita di intervento : programma integrato di intervento PL.I. (titolo VI capo | L.R. n.12/2005)
Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - piccoli e medi condomini

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una volumetria assoluta (mc. 20.000) non rapportata alla
superficie territoriale.

Ai soli fini della determinazione del valore dellarea, € stata calcolata la superficie dellambito con il metodo
grafico sulla base della cartografia del PGT (scala 1:5000) pari a mqg. 15.310 circa: conseguentemente, l'indice
territoriale € pari a circa 1,3 mc/mg.

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : Ve = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico : Ku= 043

Coefficiente aree a servizi (min 100% - art.5 NTA del PdS) = [(100 /100*0,1)+1] : Kas = 1,10

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25 % *100% * 0,43 /1,10 ) = €/m2 193,01

Valore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m2 190,00
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Si tratta di un’area nella frazione La Ca avente una forma irregolare e svolgente funzione di cuscinetto tra le
residenze che la circondano e l'area festival e sportiva a Est. La stessa ¢ interclusa ed ha una vocazione
naturalmente residenziale. Particolare attenzione andra posta nella fase di progettazione agli spazi liberi, in modo
da armonizzare lintervento residenziale con le attrezzature sportive e l'area a verde, nonché la presenza della
rete ecologica regionale.

Superficie ATR: ca. 7.700 mq
Strategia di intervento

La trasformazione dell'area & orientata ad uno sviluppo residenziale e di spazi pubblici. La trasformazione dovra
prevedere, per corrispondere agli obiettivi definiti:

- lacessione al comune di un'area come specificato di seguito negli indici urbanistici;
- lapredisposizione nelle aree verdi di specie arboree autoctone ed ecologicamente idonee al sito;

- leventuale concessione di una parte dell'area verde per la realizzazione di orti urbani da affidare ad una
associazione 0 a singoli cittadini a seguito di un progetto che non penalizzi la funzione pubblica dellarea a
verde attrezzata prevista. In tale caso e da prevedere un disegno e un’organizzazione degli spazi per evitare
I'effetto disordine spesso associato a questo tipo di iniziative;

- lorientamento da privilegiarsi per la giacitura degli edifici € quella che ottimizza I'esposizione solare
rispettando il piu possibile la disposizione degli edifici del contesto piu prossimo.

Disposizione di attuazione: Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano

Modalita di intervento : Piano Attuativo Comunale (ex art. 12 Lr. 12/2005) o programma integrato di
intervento PLI. (titolo VI capo | L.R. n.12/2005).
La convenzione che dovra essere sottoscritta tra 'AC e i privati proprietari delle aree
dovra prevedere almeno la realizzazione delle opere previste nella presente scheda.
Le negoziazioni tra le parti potranno condurre a precisazioni dei contenuti e a
determinazioni sulla eventuale realizzazione di opere pubbliche in altre parti del
comune anche nella forma di compensazioni.
La scelta dello strumento attuativo piu idoneo spettera allAC.
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ATR 2

Piano attuativo : necessario
Tipologia edilizia di riferimento : edificio residenziale - piccoli e medi condomini

Parametri edilizi ed urbanistici :  Volume ammissibile: 6.800 mc (2266 mq di slp)
Rapporto di copertura: massimo 50%
Rapporto permeante: minimo 15%
Altezza reale: 12 metri, salvo volumi tecnici
Area a servizi: 100% della s.l.p. ammissibile

Misure di compensazione: Cessione di aree nella misura minima del 20% della s.l.p. ammissibile.
anche monetizzabile.

Modalita di intervento ; piano attuativo

Piano attuativo : necessario

| parametri edilizi del presente ambito attribuiscono una volumetria assoluta (mc. 6.800) che rapportata alla
superficie territoriale del’ATR (mgq. 7.700 circa) esposta dalla norma, esprime un indice territoriale pari a circa
0,88 mc/mg.

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato
Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m? 1.975,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 25%
Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %
Coefficiente urbanistico : Ku= 0,30

Coefficiente aree a servizi (100%) e compensative (20%) =[(120 /100*0,1)+1] : Kas = 1,12

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie*Ku/Kas)=(1.975,00*25% *100% * 0,30 /1,12 ) = €/m? 132,25

Nalore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 130,00\
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L'area, attualmente definita dallo strumento urbanistico come agricola, &€ compresa tra il perimetro del Parco
Locale di Interesse Sovracomunale della Cavallera ed un importante insediamento artigianale/industriale
sviluppato a nord della via M. Buonarroti.

Si tratta di un ambito definito come agricolo che da tempo ha perso le sue caratteristiche produttive e che,
attualmente, € da considerare come ambito marginale soggetto a degrado dovuto alla vicinanza delle attivita
industriali con cui confina lungo il suo lato sud.

La volonta della Amministrazione Comunale di realizzare un parco urbano all'interno del territorio del PLIS della
Cavallera confinante unito alle necessita espressa, in fase di proposta e suggerimento al Piano di Governo del
Territori, dalle attivita economiche limitrofe ha fatto si che si definisse questo Ambito di Trasformazione finalizzato
allimplementazione ed al potenziamento delle strutture produttive che su di esso si affacciano.

Strategia di intervento

La trasformazione dellarea € orientata ad uno sviluppo prettamente artigianale/industriale. L’attuazione delle
previsioni dovra provvedere al reperimento di aree all'interno del territorio del P.L.I.S. della Cavallera o alla loro
monetizzazione cosi da permettere al’Amministrazione di acquisire direttamente le superfici necessarie
allattuazione del parco urbano.

Le operazioni immobiliari che verranno attuate all'interno del ambito di trasformazione dovranno prevedere, in
aggiunta a quanto sopra descritto, anche la realizzazione di interventi di mitigazione lungo il confine del PLIS tali
da limitare I'impatto di quanto costruito sotto il punto di vista paesaggistico.

Disposizione di attuazione: Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano
Vocazioni principali : industriale - artigianale

Modalita di intervento : piano attuativo cosi da poter reperire le aree allinterno del territorio del PLIS o da
monetizzarle e consentire all’ Amministrazione Comunale di acquisirle direttamente
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ATR 3

Piano attuativo : necessario

Tipologia edilizia di riferimento : edificio produttivo - industriale ed artigianale

Destinazione d’'uso non ammesse : R — Funzione Residenziale
T - Funzioni Terziarie
P1 - Artigianato di servizio
LT - Funzioni logistiche e tecnologiche
RI - Funzioni ricettive

Esercizi commerciali ammessi: nessuna funzione commerciale ammessa

Parametri edilizi ed urbanistici : Utilizzazione Fondiaria: Slp massimo 50% Superf. Territoriale
Rapporto di copertura: massimo 50%
Rapporto permeante: minimo 15%
Altezza reale: 12 metri, salvo volumi tecnici
Area a servizi: aree all'interno del PLIS La Cavallera

Misure di compensazione: minimo 20% della s.l.p. ammissibile, anche monetizzabile.
Modalita di intervento : piano attuativo

Piano attuativo : necessario

Ai soli fini estimativi per la determinazione del valore dell'area, l'area a servizi (prevista allinterno del PLIS La
Cavallera) é stata considerata in ragione del 20% della Slp ammissibile, come stabilito dall'art. 5 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi.

Piano attuativo : gia approvato e convenzionato

Intervento edilizio : titolo abilitativo diretto

Valore commerciale di riferimento : V¢ = €/m2 500,00

Incidenza percentuale areasuVc : Ipa = 20 %

Coefficiente intervento edilizio  : Cie = 100 %

Coefficiente urbanistico . Ku = 0,50

Coefficiente aree a servizi (min 20% -art.5 NTA del PdS) e compensative (20%) = [(40 /100%0,1)+1] : Kas = 1,04

Calcolo analitico valore area:
Va=(Vc*Ipa*Cie* Ku/Kas)=(500,00*20%*100% * 0,50 /1,04 )=€/m? 48,08

\Valore (arrotondato) area di Superficie Territoriale  : Va = €/m? 48,00\
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TABELLA RIASSUNTIVA FINALE

Valore area di Superficie Territoriale
tessuti ed ambiti €/ m?
da PGT soggetto a intervento edilizio
Piano Attuativo diretto
2013 2018 2013 2018
TESSUTO RESIDENZIALE A MEDIA INTENSITA
o ot 37 - PR // // 230,00 | 195,00
[1°] o ~
EE = TESSUTO RESIDENZIALE AD ALTA INTENSITA 295,00 260,00 265,00 230,00
L] art.38 - PdR
o 9 TESSUTO PRODUTTIVO COMPLESSO
[e) //
£ g 41 PR /1 145,00 | 125,00
@ © TESSUTO COMMERCIALE
i) //
3 art 42 - PAR // 180,00 160,00
TESSUTO PRODUTTIVO //
ar 43 - PAR // 110,00 90,00
AR 1 - FRAZIONE LA CA’ - art.25 Appendice | - PdR | 205,00 180,00 295,00 255,00
AR 2 - CALQ’ - art.25 Appendice | - PdR 205,00 180,00 295,00 255,00
° AR 3 - TERENGHI - art.25 Appendice | - PdR 145,00 125,00 205,00 180,00
c
.g AR 4 - FOPPA - art.25 Appendice | - PdR 205,00 180,00 295,00 255,00
©
5,‘:_’ AR 5 - TENNIS - art.25 Appendice | - PdR 200,00 175,00 290,00 250,00
‘é_ AR 6 - FONTANA - art.25 Appendice | - PdR 200,00 175,00 290,00 250,00
S AR 7 - MERLO - art.25 Appendice | - PdR 205,00 180,00 295,00 255,00
% AR 8 - VIA BELVEDERE - art.25 Appendice | -PdR | 425,00 365,00 605,00 525,00
© AR 9 - VIA MAZZINI - art.25 Appendice | - PdR 300,00 260,00 430,00 370,00
AR 10 - GARANCINI - art.25 Appendice | - PdR 205,00 180,00 295,00 255,00
AR 12 - CENTEMERO - art.25 Appendice | - PdR 215,00 190,00 310,00 270,00
o AC 1-ex C12- art.27 Appendice Il - PdR 140,00 120,00 205,00 175,00
é AC2-G.I.D.- art.27 Appendice Il - PdR 140,00 120,00 205,00 175,00
g _g AC 3 - BRIANZA TENDE - art.27 Appendice Il - PdR | 40,00 33,00 58,00 48,00
Q_ b
g 'é AC 4 - SOGES - art.27 Appendice Il - PdR 45,00 38,00 65,00 53,00
o
S '§ AC 5-RIALTO - art.27 Appendice Il - PdR 70,00 60,00 100,00 90,00
% AC 6 - SALA - art.27 Appendice Il - PdR 45,00 40,00 66,00 55,00
® AC 7 - PENATI - art.27 Appendice Il - PdR 33,00 28,00 47,00 40,00
® ATR1 - artt.1,2,3,4,5-DdP (*) (*) 220,00 190,00
S § ATR2- artt.1,2,3,4,5-DdP (*) (*) 150,00 | 130,00
-g § ATR 3-artt1,2 3,4,5-DdP (*) (*) 58,00 48,00
© “Q ( *) per gli ambiti di trasformazione, essendo previsti dal Documento di Piano, gli “effetti diretti sul regime giuridico dei suoli” ai
+ | fini edificatori decorreranno dalla approvazione dei relativi piani attuativi e conseguente stipula delle convenzioni urbanistiche
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= G

=.ntrate’  OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE - O.M.l

ANNO 2017 — SEMESTRE 2
Provincia: MILANO Comune: ARCORE
Fascia/zona: Centrale /| CENTRO URBANO

Destinazione: RESIDENZIALE

Valori
s Valore Mercato Suverf Locazione s f
. , tato (€/mq) upe (€/mq x upe
Tipologia conservativo (L/N) mese) (L/N)
Min Max Min | Max
Abitazioni civili normale L L
1400 1700 4,7 | 5,6
Abitazioni civili ottimo L L
1900 2400 6,6 | 7,5
Abitazioni di tipo economico ottimo L L
1350 1800 5 6,5
Abitazioni di tipo economico normale L L
1150 1350 4,2 | 4,7
Box normale L L
900 1150 4 5
Destinazione: COMMERCIALE
Valori
Stat Valore Mercato Superf Locazione Superf
, , ato €/mq upe €/mq x upe
Tipologia conservativo (€/ma) (LIN) (mese) (LIN)
Min Max Min | Max
Magazzini normale
g 550 | 600 L | 3 |35] ¢t
Negozi normale
g 1250 | 1700 | - |67 |86 | L
Destinazione: TERZIARIA
Valori
Stat Valore Mercato Superf Locazione Superf
; ; ato (€/mq) upe (€/mqg x upe
Tipologia conservativo (LIN) mese) (LIN)
Min Max Min | Max
Uffici ottimo L L
1350, 1700 6,7 | 8,7
Uffici strutturati ottimo L L
1450, 1800 75| 9,8
Destinazione: PRODUTTIVO
Valori
s Valore Mercato s < Locazione s rf
, , tato (€/mq) upe (€/mq x upe
Tipologia conservativo (L/N) mese) (L/N)
Min Max Min | Max
Laboratori normale 600 700 L 35 | 4,5 L
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OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE - O.M.I.

ANNO 2017 — SEMESTRE 2

Provincia: MILANO

Comune: ARCORE

Fascia/zona: Periferica /| PERIFERIA

Destinazione: RESIDENZIALE

Valori
Valore Mercato Locazione
. . Stato Superf Superf
Tipologia conservativo (€/ma) (L/N) (i/;nsi)x (LN)
Min Max Min | Max
Abitazioni civili normale 1200 1450 L 43| 53 L
Abitazioni civili ottimo 1600 2100 L 59 7 L
Abitazioni di tipo economico normale 1000 1250 L 35| 45 L
Abitazioni di tipo economico ottimo 1250 1550 L 5 6 L
Box normale 800 1100 L 35| 48 L
Ville e Villini normale 1350 1550 L 45| 55 L
Ville e Villini ottimo 1750 2200 L 6.1 73 L
Destinazione: COMMERCIALE
Valori
Valore Mercato Locazione
. . Stato Superf Superf
Tipologia conservativo (€/ma) (LIN) (ﬂ;nsi)x (LIN)
Min Max Min | Max
Magazzini normale 500 550 L 28| 33 L
Negozi normale 1100 1400 L 63| 76 L
Destinazione: TERZIARIA
Valori
Valore Mercato Locazione
. . Stato Superf Superf
Tipologia conservativo (€/ma) (L/N) (ﬂ;‘l)x (L/N)
Min Max Min | Max
Uffici ottimo 1150 | 1300 L 51 g’: L
Uffici strutturati ottimo 1250 1600 L 6.5 g’g L
Destinazione: PRODUTTIVO
Valori
Stat Valore Mercato S f Locazione S o
. . ato €/ upel €/, upe
Tipologia conservativo (€/ma) (L/N) (m;nsc(l)x (L/N)
Min Max Min | Max
Capannoni industriali ottimo 500 600 L 3 4 L
Capannoni tipici ottimo 500 600 L 3 4 L
Laboratori normale 550 650 L 35| 41 L
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